DOMOVNI RAD

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani domu, bytu, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti
domu a opravy (Gpravy) v bytech v domé (domech) ve vlastnictvi Bytového druzstva Hrudickova
2100,2101,2102 se sidlem Hrudickova 2101, Praha 4 (dale jen Bytové druzstvo - BD), pficemz
zakladni uprava vzajemnych prava povinnosti mezi BD, jeho Cleny a najemci byti je v této oblasti
stanovena obCanskym zakonikem, zdkonem ¢. 116/1990 Sb., ndjemni smlouvou a Stanovami BD.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym Gc¢eltim nez k bydleni (napf.
k podnikatelské nebo zdjmové €innosti). Nebytové prostory nejsou piisluSenstvim
bytu ani spolecnych prostor (¢asti) domu.

3. Prislusenstvim bytu se rozumi vedlej$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly
pouzivany spolu s bytem (napf. sklepni koje).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani a to zejména:
zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, chodby,
balkony, susarny, kocarkarny, rozvody tepla, teplé a studené vody, elekttiny, spole¢né
televizni antény a kanalizace, domovni signalizace.

Clanek 3
Prava a povinnosti z najmu bytu nebo nebytovych prostor

1. Prava a povinnosti z nagjmu bytu upravuj e hlava sedma v ¢asti osmé ob¢anského zakoniku.
Prava a povinnosti z najmu nebytovych prostor upravuje zadkon ¢. 116/1990 Sb.

2. BD je povinno zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

3. BD je opravnéno po predchozim oznameni ndjemci vstoupit do bytu nebo nebytového
prostoru za ucelem zjisténi jeho technického stavu, provedeni oprav, provedeni odectu,
kontroly, vymény métidel tepla, teplé a studené vody. N4jemce je povinen toto umoznit
zastupciim BD eventuelné povéfenym pracovnikiim odbornych organizaci.



Ve vyjimeénych pfipadech (havarie, ohroZeni zdravi a Zivota osob, hrozici §koda na majetku)
bude zajisténo zptistupnéni predmétu najmu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu
BD neprodlené vyrozumi najemce a pofidi o tom pisemny protokol.

V zajmu piedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie
apod., doporucuje se v ptipadé déle trvajici neptitomnosti ndjemce oznamit BD spojeni
eventuelné spojeni na zplnomocnénou osobu ke zptistupnéni bytu nebo nebytového
prostoru.

Najemce bytu nebo nebytového prostoru a dalsi osoby uzivajici byt nebo nebytovy prostor jsou
povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajist'ujici ostatnim
najemctm vykon jejich prav. Vykon prava povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi
bez pravniho dliivodu zasahovat do prava opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v
rozporu s dobrymi mravy.

Najemce bytu je povinen, Ze pronajaty byt da tfeti osobé do podnajmu, zavazat
podnajemce v podnajemni smlouvé k dodrZzovani tohoto domovniho fadu.

Najemce bytu a dal$i osoby uzivajici byt nebo nebytovy prostor jsou povinni uzivat predmét
najmu vcéetné jeho vybaveni, spolecné prostory a zatizeni domu fadné a fadné pozivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim predmeétu najmu.

Clanek 4
Drzeni domacich zvirat

Najemce bytu (eventuelné nebytového prostorujneseplnou odpoveédnostza domaci zvifata,
ktera jsou v byté (eventuelné v nebytovém prostoru) drzena (psi, kocky, morcata apod.).
Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k porusovani uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla dodrZzovéna Cistota v domé i pfilehlych prostorach.

Pfi drzeni dvou a vice nez dvou voln¢€ chovanych domacich zvitat je tieba pisemného
souhlasu predstavenstva BD.

Chov Zivocicht, u kterych lze opravnéné predpokladat zvySené riziko ohrozeni zdravi (napt.
jedovati hadi) nebo riziko zhor$eni hygienickych podminek (napt. chov hmyzu nebo
neobvykly poc¢et chovanych jinych drobnych Zivoc¢ichll) pro ostatni obyvatele domu, je rovnéz
podminén pfedchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva BD.

Clanek 5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostor a zarizeni) domu
Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k Gcelim, odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcti v dom¢. Umist'ovani jakychkoliv predméti
nepatiicich k vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.



2. Najemci jsou povinni zejména:
- umoznit piistup k uzaveérim a rozvodiim tepla, teplé a studené vody
zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné latky a
nebylo uzivano otevieného ohné
zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepnich kojich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavci

Clanek 6
VyvéSovani a vykladani véci

1. Najemci nesmi bez pisemného souhlasu piedstavenstva BD umistovat na vnéjsi
konstrukce (napf. lodzii, oken, fasadu, stiechu) jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech a lodziich musi byt zabezpeéeny proti padu. Pfi zalévani je tieba dbat na
to, aby voda nestékala a nesmacela zdi nebo lodzie jinych najemnik.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tieba
piedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva BD. Stavebni tfad miize natidit pfemisténi
nebo upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo rusi
jeho vzhled.

Clanek 7
Z.ajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Néajemce bytu, osoby s nim spole¢n¢ bydlici eventuelné podnajemnici a najemci nebytovych
prostor jsou povinni udrzovat v domé, na prilehlych pozemcich a na misté vymezeném pro
nadoby pro komunalni odpad, potadek a Cistotu.

2.V ptipadeé stavebnich uprav bytu odkladat stavebni odpad do vysokoobjemoveho kontejneru,
ktery je MC Prahy 11 pfistavovan I x mési¢né a ne do kontejnerti uré¢enych pro komunalni
odpad.

3. Vyklepavat koberce, rohozky apod. z oken nebo lodzii se zakazuje.

Clanek 8
Otevirani a zavirani domu

1. Najemci jsou povinni zamykat dim nepfetrzité, tj. po dobu 24 hodin. V ptipadé, Ze
piedstavenstvo BD rozhodne o tom, Ze se dim bude zamykat v jiném ¢asovém rozmezi, jsou
vS§ichni povinni toto rozhodnuti respektovat.

2. Pro kazdy byt zajisti predstavenstvo BD kli¢e ke vchodovym dvefim podle poctu trvale

prihlaSenych osob. V piipadé snizeni poctu osob Zijicich v byte, vrati soucasny najemce kli¢
od vchodovych dveii predstavenstvu BD.

3. Najemce nesmi poskytnout kli¢ od vchodovych (domovnich) dveii osobam, které
v dobé bydli, s vyjimkou osoby zmocnéné ke zptistupnéni bytu podle clanku 3 tohoto
domovniho fadu nebo osoby pecujici o osobu bydlici v domé, které zdravotni stav neumoziuje
volny pohyb. Tyto osoby nahlasi jmenovit¢ najemce piedstavenstvu BD.



4. Klice od spolecnych prostor a zatizeni domu j sou ulozeny podle piedstavenstva BD na
urcenych mistech.

5. 'V ptipadé ztraty kli¢e od vchodovych (domovnich) dveti si najemce opatii novy kli¢ u
predstavenstva BD za uplatu 300 K¢. Samostatné opatfovani duplikatu klie se zakazuje.

Clanek 9
Klid v domé

1. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy, tak aby neobtéZovali ostatni
najemce nadmérnym hlukem. O provadéni stavebnich praci je najemce povinen vhodnym
zpiisobem piedem informovat ostatni ndjemci domu.

2. Klid v domé jsou najemci povinni dodrzovat:
o svatcich po dobu 24 hodin
v sobotu a v nedéli od 12.00 hodin do 15.00 hodin (poledni klid) a v dobé od 19.00
hodin do 9.00 hodin (ze soboty na ned¢li - no¢ni klid)
v ostatni (vSedni) dny v dob¢ od 22.00 hodin do 6.00 hodin (no¢ni klid) atoiv
pripad¢ povoleni stavebnich uprav provadénych najemcem

3. Klid v domé podle vyse uvedenych pravidel jsou povinni dodrZovat i najemci
nebytovych prostor.

4. N4jemci bytl i nebytovych prostor nesméji vpoustét do domu-osoby, které v nich nemaji
uzivaci pravo (zamezi pobytu cizich osob).

Clanek 10
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dot¢ena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpist.

Domovni fad byl schvalen ¢lenskou schtizi Bytového druzstva Hrudickova 2100,2101,
2102 dne ..ooeeieieeee a timto dnem nabyl u¢innosti.

V ptipadé zjisténi opakovaného porusovani tohoto Domovniho fadu muze predstavenstvo BD
iniciovat zruseni Clenstvi v BD nebo ukonceni najmu k bytu eventueln€ nebytového prostoru.

Bytové druzstvo Hrudi¢kova 2100, 2101,2102
Hrudi¢kova 2101, 148 00 Praha 4



