Vazeni spoluvlastnici, predkladam na tomto shromazdéni dne 18.4.2023 dle cl. 4 odst. 1 pism. d)
k projednani navrhy a podnéty k cinnosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatku v ¢innosti
spolecenstvi

1.

Dékuji jménem spolku Zelené Roztyly vyboru za ¢astku 10.000 K& na advokata v kauze
Ovcarna, kdy bude muset spolek Zelené Roztyly v pripadé, Ze magistrat rozhodne o prestavbé
stavajicich garazi na 10ti podlazni diim podat Zalobu proti této vystavbé a uhradit advokata,
ktery bude zastupovat vSechny obcany a SVJ, ktefi uz podali pfipominky a namitky proti
vystavbé na stavebni Urad magistratu (zde uz nds zastupuje advokat). Dalsi obcané, vlastnici a
SVJ se mohou pftihlasit i jako Zzalujici strana (u mne), budou pfipsdni k seznamu
Zalobcu.Kdokoli miZe dobrovolné prispét na advokata, ktery bude po rozhodnuti o vystavbé
magistratu s nejvétsi pravdépodobnosti potfeba. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o spojené
Uuzemni a stavebni fizeni, po rozhodnuti stavebniho Gradu magistratu zacne, pokud nepodame
Zalobu, okamzité vystavba.

Dlouhodobé nefunkéni svétla v prichozich chodbach, zejména 8.patro mezi 2101-2102,
pisemné urgovano mejlemna bd21@email.cz, byla Ustni odpovéd p. Zatvrského, Ze musi dojit
k rekonstrukci elektfiny, po pisemné urgenci byla rozbitad Zarovka v bocni chodbé v 8.p. 2101
vyménéna a v 8.NP a sviti nepretrzité misto Setficiho rezimu, ostatni svétla sviti jen obcas,
s tim, Ze sdélil, Ze je v planu oprav na rok 2023 elektfina ve spol. prostorach, tento bod na
dnesnim shromazdéni chybi, mam dotaz na vybor — pro¢ neni v planu rekonstrukce elektfiny
v roce 2023?Prosim o vyjadreni vybor:

Neporadek ve 4. a 8.p. ve spoleénych prostorach, kam lidé odkladaji nepotrebné véci Ize fesit
pokutou pouze v pfipadé, Ze pokuta je uvedena ve stanovach. Za tyto véci je odpovédny
vybor, jsou porusovany poZarni predpisy a cituji: ,,Za volné Unikové cesty odpovida
provozovatel objektu. V prvni fazi musi podat stiznost nebo upozornit provozovatele objektu,
aby byly Unikové cesty volné pristupné," upozorriuje mluvci hasica.”

Apeluji proto vSechny vlastniky, aby tyto véci neodkladali ve spol. prostorach, nesmi tam byt
nic ani kvali pozarnim predpisim, midzZeme obdrZet pokutu aZ do vyse 25.000 K¢, z divodu
poZarnich predpist nesmi byt Zadné véci ani u dvefi bytu, dle mych zjisténi, v jinych domech
se skutecné ve spolecnych prostorach nic nenachazi. Dokonce ani rohozky. Na zdi je nutné
nalepit cedule: Zakaz odkladani ¢ehokoli. Tento zakaz je uveden v ¢l. 6 odst. 4 stanov a v €l. 6.
odst. 2 je stanoveno, Ze clen spolecenstvi je povinen udrZovat klid, poradek a Cistotu ve
spoleénych castech. Za své ndjemniky odpovidaji vlastnici byt(.

Navrh jak uSetfit za objednani kontejneru: Vybor okamzité vyvési na nasténky info s vyzvou
k odstranéni véci ve spolecnych chodbach s tim, Zze pokud nebudou do 23.4.2023 odklizeny,
jsou povazovany za ni¢i a vsechny vlastniky, zejména muze vyzyvam, at 23.4.2023 se vecer po
18.hodiné sejdou ve 4. a 8. patrech a vSe odnosi na roh Hrudickovy ulice ke stanovisti
tfidéného odpadu (u hotelu Globus), kam MC 24.4.2023 v 15 hodin pfiveze kontejner (jenom
jeden a bude umistén do naplnéni). Prosim dobrovolniky, at tuto info pfipomenou
velkymicedulemi na vchodové dvefe a vytahy. A Vas vSechny prosim, at se této brigady
zUcastnite. Tim uSetfime naSemu SVJ ¢astku za objednani placeného kontejneru a odnos
téchto véci placenou firmou. Apeluji, kontrolujme se navzajem!!

Nakup novych lavicek (info od JIMM obdobné lavicky stoji 5.-6.000 Kc¢), vyborem zamitnuto,
musime Setfit, Zddam alespon o vyménu jednoho prkna u predniho vchodu 2101, z ddvodu
Uspor se tazi, zda nékdo z Vas neni schopen ufiznout prkno a zajistit ho zdarma. 2 nové lavicky
zajistila pi Poslusna zdarma u kvétinové zahradky za domem 2100-01.

Uklid v okoli domu — diivody — povinnost udrzovat pofadek na pozemku v naem vlastnictvi
(v€etné zelené v okoli domu) a zejména u pronajmutych 3 popelnic. Navrh na pravidelny uklid
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fi IMM (2x mési¢né 1600 nebo 4x mési¢né 2.000 — hradi naproti) vybor odmitl, pfili§ drahé.
Vzhledem k velkému nepotadku jsem zajistila Uklid zdarma v mésici bfeznu. Vybor sdélil, ze
uklid véemi vlastniky bude v dubnu 2023. Uklid musi byt pravidelny, zejména v okoli popelnic.
Jeden z navrhU je, Ze uklid budou po cely tyden provadét vidy cca 2 vlastnici (coZ pokryje
kalendafni rok). Prosim o dalsi navrhy:

Navrh - v rdmci Uspor objednat odborny ¢asopis, mésiénik SVJ AKTUALNE za 200 K& mésicné
s dotazy SVJ a odbornymi odpovédmi pravnikl s odkazy na platnou legislavu a zrusit platbu
Svazu Ceskych a moravskych druZstev ve vysi cca 11.760 K¢ (v rozpoctu SVJ neni uvedeno,
zfejmé hradilo jesté BD). Cituji: ,SCMBD je zajmovym sdruZenim BD a SVJ s plsobnosti po CR,

zastupuje ¢lenska druZstva v jednanich s vladou CR, parlamentem a dal3imi statnimi orgény, je
¢lenem mezinarodnich druZstevnich organizaci a udrzuje styky se zahrani¢nimi institucemi
podobného typu.” Nejednd se o odborny pravni organ.

V ptipadé dlouhodobé a opakujici se nefunkénosti Udrzby domu po dobu delsi nez 3 mésice
pocinaje od 1.5.2023 (pisemné nahlasené zdvady do schranky SVJ nebo mejlem na adresu
vyboru bd21@)zvolit vybérovym fizenim na shromazdéni novou spravni firmu, ktera bude
zajistovat fadné fungovani domu — vybérové Fizeni na navrhy vlastnik(. Prosim o vyjadreni a

pokud budete souhlasit, Zadam min. % vlastnik(, aby na misté Zadali o svolani shromazdéni
s timto bodem, muzete o tomto hlasovat:

Prosim vybor o doplnéni vsech zapisi ze shromazdéni a vybor( od zacatku vzniku SV) =
povinnost spole¢nych organli (shromazdéni a vyboru) dle ¢l. 9 odst. 12) stanov s pravem na
vydani kopie zapisu.

Prosim o vhozeni do schranek vsem vlastnikiim podrobného prehledu o hospodareni
s uvedenim vSech poloZzek od spravni firmy SH sprava, které od 1.1.2022 do 31.12.2022
(rozklad) uhradilo a obdrZelo SVJ, tzn. prehled veskerych pfijma a vydaji. Aby si mobhli

vlastnici udélat fadnou predstavu o hospodareni SVJ a predchoziho BD, prosim o tento
prehled i od BD. Teprve poté je mozné fadné hlasovat o bodu 3 uvedeného na pozvance na
shromazdéni 18.dubna 2023 (prevedeni vynosu z prondjmu nebytovych prostor do FO).
Prosim o Vase vyjadreni k této zadosti.:”

Prosim o sdéleni vyboru, jaky je ocekdvany pfijem SVJ za rok 2023. Cast p¥ijmG — napt.
z prondjmu stfechy a nebytovych prostor obdrZelo BD. Vlastnici proto nemaji prehled o

pfijmech vroce 2023. Prosim nyni o pfibliznou odpovéd, at si vlastnici udélaji obrazek o
moznosti naseho hospodareni. A nasledné o pisemny prehled hospodafeni BD za vSechny
roky predeslé, ktery je tfeba vyvésit na ndsténkach a na webu SVJ. Prosim o odpovéd vybor.

Zadam o sdéleni, na zakladé jakého rozhodnuti probiha od ledna 2023 platba zaloh na sluzbya
rozuctovani cen sluzeb na jednotky, kdyZ? doposud nedoslo k Zzadnému rozhodnuti pro rok

2023. Dle ¢l. 7 odst. 1) stanov rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnik
nejpozdéji do konce mésiceledna kalendafniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh
rozpoCtu predklada statutarni organ spolecenstvi.

Prosim vybor jako vykonny organ, aby pisemné na webu a nasténkach pravidelné informoval
vlastniky o vsSech cinnostech, které provadi s vyjimkou ukond, tykajicich se jednotlivych

vlastnikl a jejich najemnikd. Je to jeho povinnost dle ¢lanku 9 odst. 12 stanov.

Prosim vybor o predloZeni prebiraciho protokolu vSem zdjemcim pti kolaudaci stfechy
predjejim podpisem. Jednalo se o drahou opravu a vSe musi byt v poradku. Vybor tuto info,
s predstihem vyvési na vyvéskach.

Dotaz na vybor: Dotaz dosSlo kreklamaci u firmy, ktera sité proti holublm nekvalitné
instalovala? A bude reklamace provedena tak, aby vlastnici nehradili sité znovu? Prosim o
vyjadreni vybor:
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Vzhledem k mnohahodinové zdvadé na el. a nefunkéni elektfiné v poloviné domu v breznu
(udajné zavada na svorkovnici v 10.patfe — prosim o vyjadfeni ktéto zavadé) _a at
vybornawebu a pisemné na nasténkach a sdéli, jak dopadla posledni kontrola elektfiny, kdy
byla provedena, jak ¢asto jsou povinné tyto opravy, jaky je stav kontrol vSech zatizeniv domé,
napf. pozarni kontrola atd. Prosim o vyjadieni, pokud ne pfimo na shromazdéni, tak pisemné
do 14 dnl na webu SVJ a na nasténkdch. Soucdasné stimto navrhuji at jsou uvefejnény

vSechny potfebné kontroly v domé, kdy byly provedeny a jak ¢asto maji byt provedeny.
Prosim o vyjadreni:

Prosim o vyjadreni k pfednim domovnim dvefim vchod 2101, které neustale vrZou a byly dle
sousedU opakované reklamovany u p. Zatvrského. Lze je jesté reklamovat?

Navrh — konat schiize spolecenstvi dfive nez v 19.15 hodin, nejpozdéji od 18.30, lidé odchazeji
pfed ukoncenim. Prosim o vyjadreni:

Vlastnik Aneta Mrsinova, ktera mé dnes zmocnila na tomto shromazdéni k zastupovani, se
nastéhovala pred 4 lety, zada papirové stanovy, nebot je od predchoziho vilastnikaneobdrzela.
Najemce obchldku ve vchodé 2100 bude provadét pravidelny uklid po svych zdkaznicich
v okoli vchodu 2100 a o této povinnosti snim bude podepsan dodatek smlouvy. Prosim o
vyjadreni:

Domovni fad vybor vyvési v souladu s €l. 6 odst. 1 stanov na nasténkach v domé.

Na zavér:

Apeluji na vlastniky, aby své dotazy, pfipominky a stiznosti fesili pouze pisemné a to vhozenim
Zadosti do schranky SVJ nebo zaslanim mejlu na adresu SVJ stim, Ze odpovéd tykajici se vSech
vlastnikll bude nejpozdéji za 15 dni vyvésena webu a nasténkach. Jediné takto bude SVJ radné
fungovat.

Zadam vybor, aby tyto dotazy vyvésil na nasténkach domu. Odpovédi k tém dotaziim, které budou
vyreseny na shromazdéni, doplnim dle zapisu.

Dékujivsem za pozornost.

Dotazy sepsala v bfeznu a dubnu 2023

JUDr. Alena Cépova, alena.capova@volny.cz, tel. 606 83 52 52, 2101

Prevzala 18.4.2023 ...ttt

Alena Hochmannov3, predsedkyné SV Hrudic¢kova 2100, 2101, 2102



JUDr. Alena Cépova
Hrudickova 2101
Praha 4

Vazend pani Capova, vybor SVJ Hrudi¢kova 2100, 2101, 2102 od Vas obdrzel v poslednich tydnech
nékolik dopisl s dotazy, které Vam byly zodpovézeny. Presto se Vase dotazy stale opakuiji.

Pokud budete potfebovat jakékoli informace o chodu SVJ ¢i diskutovat o Vami navrzenych tématech,
vyuzijte k tomu uredni hodiny, které jsou v kancelari SVJ kazdé prvni Utery v mésici od 19 do 20 hodin.
Pokud potfebujete si s sebou vzit kolegu odbornika ¢i pravnika, samoziejmé muzete. Zde miZete také
nahlédnout do smluv uzavienych spolecenstvim vlastnik(. Je vhodné, abyste se predem ohlasila a
specifikovala smlouvy, do kterych chcete nahlédnout. Po takové dohodé muZe jednani probéhnout i
mimo Uredni hodiny, aby jednani nenarusovali dalsi pfichozi vlastnici resici si své véci. Tento postup je
uveden v €l. 4 odst. 1 pism. e) Stanov SVJ, které byly vSem vlastnikiim predany po zaloZzeni SVJ a pro
nové vlastniky jsou zverejnény na webovych strankdch www.hrudickova.cz v sekci Dokumenty SVJ.
Hlavni témata, kterad Vas zajimaji, byla probrana na nedavném shromazdéni vlastniki konaném dne
18.4.2023, nebylo sice usndsenischopné, ale vsichni vlastnici méli moZnost zapojit se do diskuze. Zapis
je zverejnén na webovych strankach SVJ www.hrudickova.cz v sekci Zapisy ze shromazdéni vlastnik(.
Zde jste vyboru predala nékolikastrankovy dopis, na nékteré body bylo odpovézeno pfimo na schiizi,
dalsi odpovédi Vam byly zaslany e-mailem, viz. e-mailova korespondence na bd21@email.cz. BohuZzel
tato korespondence s Vami je velmi neprehlednd, nebot skacete od jednoho tématu k druhému a
pozadavky prokladate osobnimi Utoky. MoZnost navstévy kancelare SVJ nevyuzivate (1 navstéva pred
dvéma meésici, kdy vSe probéhlo bez jakéhokoli problému). Pokud budete chtit nahlédnout do
Ucetnictvi SVJ, kontaktujte spravni firmu SH sprava se sidlem Struharovska 2942/2, Praha 4 — Spofilov,
tel. 721190645, e-mail shsprava@seznam.cz. Zde je potfeba se predem objednat a upfesnit, které
podklady k nahlédnuti potfebujete. Neni mozné se na firmu obratit a fici, Ze chcete vSe o SVJ a jesté k
tomu zaslat e-mailem, viz. Vase Zadost DotazSH sprava ze dne 3.5.2023. Drobné véci jako jsou
evidencni listy pro jednotlivé byty ¢i dilci faktury Ize posilat e-mailem, ne vSak kompletni Gcetnictvi za
rok 2022 po jednotlivych polozkach, jak poZadujete Vy.

Dne 5.5.2023 sepsala za vybor SVJ Bartoskova Katetina.



Vybor SVJ Hrudic¢kova 2100,2101,2102

Hrudic¢kova 2101

Praha 4
V Praze dne 15.6.2023
Véc: Nezodpovézené dotazy na Shromazdéni SVJ dne 18.4.2023 a dopis z 5.5.2023 pi Bartoskové

Dopisem ze dne 5.5.2023 podepsaném clenkou vyboru Ing. K. Bartoskovou mi bylo sdéleno, Ze na
moje dotazy a podnéty bylo jiz vSe zodpovézeno na neusnasenischopném shromazdéni dne
18.4.2023, coz se nezaklada na pravdé.

Zivelné diskusni forum nemad zadnou pravni legitimitu, moje dotazy a podnéty zde nebyly projednany
a proto pozaduji, aby vybor pisemné uvedl, jak tyto konkrétni dotazy a podnéty byly projedndny
vyborem, jejich nasledné feseni a vyjadreni ke vSem bodlim, dosud je neznam. Dotazy jsou konkrétni,
tykaji se hospodareni a chodu SVJ. Neopakuiji se.

Zadam jiz opakované o vyfizeni 19 bodd, nyni jiz jen pisemnou formou (doloZitelnost). Bod 1.
poskytnuti ¢astky 10.000 K¢ na pravnika ohledné stavby Ovcarna je mé podékovani. Vase pisemné
odpovédi zaslete do 10.9.2023.

Dékuiji.
S pozdravem

JUDr. Alena Cépova



Vybor SVJ Hrudic¢kova 2100, 2101,2102
Hrudic¢kova 2101
148 00 Praha 4

V Praze dne 15.6.2023

Vazeny vybore,

Radné fungujici statutarni organ se fidi platnymi zékony i s jejich novelizovanymi Upravami, dodr?uje
platné stanovy, uzaviené v souladu s platnymi zdkony a jednd s péci radného hospodare, ale také

nemad potfebu omezovat prava vlastnikl (viz email. korespondence s pi Hochmannovou), mohu vse
dolozit.

Vlastnici maji ze zdkona prdvo na veskeré potrebné informace, fundované a pravdivé odpovédi na
vznesené dotazy a predevsim relevantni podklady, podle kterych se vlastnici rozhoduji a nasledné
hlasuji na shromazdéni.

Argumentace pi Hochmannové, Ze pridélavam praci spravni firmé (SH sprava) a navic s argumentem
pani predsedkyné cituji: Ze to zaplati vSichni vlastnici (?!), je nepravdivy a neakceptovatelny.

Jednam pouze v souladu s platnymi zakony, které by méli ¢lenové vyboru znat a predevsim je
dodrZovat.

Kazdy zodpovédny vlastnik by se mél aktivné zajimat o to, jak se hospodafi s jeho majetkem.

Transparentnost, relevantni informace o hospodareni, vydajich, ale i veskerych prijmech SVJ,
prabézné informace o fungovani SVJ by mély byt nepsanym pravidlem pro dobré fungovani SVJ a
v neposledni fadé i korektnich vztahl mezi ¢leny spoleéenstvi a vyborem.

Bohuzel realita je v naSem spoleenstvi zcela jina. lestlize predsedkyné vyboru ptikazuje spravni
firmé, aby s vlastnikem jednala pouze s jejim svolenim, zakdzala napf. zaslat ucetni knihy, pfikazni
smlouvu atd v pdf formatu a trvd pouze na nahliZzeni a to jesté jen sjejim souhlasem, mohu se
opravnéné domnivat, Ze ucelem tohoto jednani je snaha pouze ztiZit vlastnikovi kontrolu hospodatreni
a také v neposledni radé i zakryt nedostatky v hospodareni?! Nejedna se o dokumenty, které obsahuiji
utajované informace. Navic pouze pro kontrolu vlastnikovi a s vedomim i s ohledem k zakonu GDPR.

Vybor musi dbat na presné urceni povinnosti spravce a povinnosti vyboru v optimalni navaznosti a
bez duplicitnich €innosti a to dle PRIKAZNI SMLOUVY. Zddam proto o zaslani pfikazni smlouvy formou
pdf (po pripadném zakryti utajovanych udajd). Soucasné formou pdf poZaduji zaslat schvélenou
uzavérku a hospodareni za rok 2022 a téZi se, kdy bude schvalen PLAN hospodafeni na rok 2023.

Zakladni nutnosti ve vztahu vyboru ke spravci je nastaveni obéhu ucetnich dokladl mezi vyborem a
spravcem. Jde o urceni kdo jako prvni od dodavatell obdrzi faktury za sluzby a prace, kdo potvrdi
jejich spravnost, kdo a komu vystavi pokyn k jejich proplaceni, kde budou faktury uloZeny atd.



Vybor, ktery nuti vlastnika pouze nahlizet do ucetnich knih (kontrola vyZaduje podrobné
prostudovani), misto toho, aby mu byly zasldny v pdf pro vlastni potfebu, nema podle nového
pravniho vykladu v soucasné dobé zadné logické opodstatnéni a vybor timto jednanim vlastnikovi
pouze ztéZuje kontrolu, jak je hospodareno s jeho majetkem.

Nejen vmém zdjmu je, aby mél vlastnik mozZnost pofidit si fotodokumentaci na vlastni naklady
neposkozenou technikou a pro vlastni potifebu bez obstrukci vyboru a nejen pouze nahlédnout do
dokumentll SVJ, ale ziskat fotodokumentaci neposkozujici technikou a pro vlastni potrebu, vse
s pfihlédnutim k zadkonu o GDPR. Informace lze v souladu se zakonem poskytnout jakoukoli formou a
nejenom pouhym nahlizenim.

Ucetni knihy 74dné osobni Udaje neobsahuji, proto je mozné do nich nejen nahliZet, ale vyboru nic
nebrani vtom, aby mohly byt zaslany v pdf formdtu vlastnikovi k jejich kontrole. Kontrola Ucetnich
dokladu je ale predevsim povinnosti vyboru.

Vlastnici maji ze zdkona prdvo na veskeré potrebné informace, fundované a pravdivé odpovédi na
vznesené dotazy a predevsim relevantni podklady, podle kterych se vlastnici rozhoduji a nasledné
hlasuji na shromazdéni.

Odkazuji mj. na §§ 1179, 1189 a 1190 zakona ¢. 89/2012 Sh., ve znéni platnych predpisd, obcansky
zakonik, ve znéni pozd. predpisu.

Zfejmé nedopatifenim na webu SVJ zatim chybi zapisy ze shromazdéni z let 2015, 2016, 2017 a 2018.
Nékteré zapisy a info, uz byly na web SVJ neddvno doplnény, tak vds prosim i o jejich dodate¢né
uverejnéni.

Kazdy clen vyboru si je zajisté védom, Ze nese zodpovédnost za veskera a tudiZ i nehospodarna
rozhodnuti i po skonceni svého mandatu.

Veskerou problematiku naseho SVJ jsem konzultovala s nezavislym pravnikem (neni ¢lenem CMSBD!)
a dle jeho doporuceni vyuzivdm pisemnou formu komunikace svyborem a to i pro pfipad
dolozitelnosti.

S pozdravem
JUDr. Alena Cépova, byt 26
Hrudic¢kova 2101

148 00 Praha 4






