Vyjadreni k zaslanym dokumentiim a pripominkam k navrhu zmény
stanov Spolecenstvi vlastnikii Hrudickova 2100, 2101 a 2102
(dale jen ,,SVJ*):

V lednu letosniho roku jsem byla pozadana vedenim SVJ o upravu stavajicich platnych stanov SVJ
z diivodu uvazované zmény v organech SVJ (nahrazeni vyboru predsedou a moznosti ziizeni dal§ich
organt SVJ).

V této souvislosti jsem upozornila vedeni SVJ na skute¢nost, Ze od zpracovani a schvaleni stanov SVJ
doslonejen na zakladé novel ob¢anského zakona (napf. zak. ¢. 163/2020 Sb.) k n€kolika zménam,
které by bylo vhodné zapracovat do stavajicich stanov SVJ.

Objednavka SVIJ tedy znéla na vypracovani zmén stavajicich stanov SVJ a jejich piizptisobeni
platnym pravnim predpisim se zapracovanim jedno¢lenného statutarniho organu (tzn. predsedy) a
popf. dalSich organti SVJ (tzn. napt. kontrolni komise). Nasledné (kvéten 2024) doslo jesté k rozsifeni
objednavky na zpracovani dvou variant zmény stanov a to, jednak se statutdrnim organem
jednoclennym (tzn. pfedsedou) a jednak s viceclennym (tzn. vyborem).

V unoru 2024 a nasledné v kvétnu 2024 po zpracovani dvou variant zmén stanov jsem zaslala navrh
upravenych stanov vedeni SVJ k vyjadreni a pfipadnym pfipominkam.

Dne 13.5.2024 jsem prostfednictvim vedeni SVJ obdrzela pripominky a komentafe JUDr. Capové
k zaslanému navrhu stanov SVJ. K jejim dokumenttim sd€luji nasledujici:

1. Zaslani komentait a piipominek k navrhu:zde bych chtéla upozornit na zadani — jedna se
o upravu stavajicich stanov SVJ — pokud si JUDr. Capovéa vzala jako podklad pro své
pripominky a komentare platné stanovy uvetejnéné na strankach SVJ, popf. ve sbirce listin na
rejstiiku, potom vi, Ze odvoz odpadnich vod z naseho domu, ¢isténi jimek, provoz a Cisténi
nejsou, potom je vhodné je odstranit (coz jsem na zaklad¢ této pfipominky udélala). K dalsim
pfipominkdm ohledné¢ zmény prohlaseni, definice Clenti atd. jsem se podrobné vyjadtila
v druhém dokumentu, ale ptesto bych chtéla upozornit na skute¢nost, Ze stanovy jsou zakladni
dokument pravnické osoby, které by mély byt platné, stabilni, a proto by nemély obsahovat
konkrétni ¢isla pravnich pfedpisi vzhledem k jejich neustalym noveldm a zménam, coz
samoziejm¢é nemusim pani doktorce vysvétlovat. Také neni vhodné do stanov opisovat
veSkeré ustanoveni obCanského zakoniku, ob¢anského soudniho fadu, zivnostenského zak.,
stavebniho zékona, zédkona o sluzbach, vyhlasky napf. o rozactovani TUV, TV a nafizeni
vlady€.366/2013 Sb., a dalsi, které se touto problematikou zabyvaji.

2. Opravy stanov piiprava — tento dokument obsahuje velké mnozstvi pfipominek JUDr.
Capové, které 1ze rozdélit na:

e relevantni — ty jsem zapracovala (vyznaceny Cervené), zde mé piekvapilo, ze
zde pani doktorka neupozornila na zménu c¢isla pozemku, které SVJ vlastni,
popt. spravuje, ke kterym doslo na katastru nemovitosti,

e irelevantni — napf. pozadavek na specifikaci pravnich ptedpist, ¢isla zdkoni a
definici pojmi, které jsou vymezeny napt. v OZ (pojem spravy, nemovité véci
atd.),

e ostatni — neodtivodnéné pfipominky, které nemaji zadnou pravni oporu. Napft.
dle novely OZ ma pro stanoveni poméru vyse pfispévkl na spravu domu a
pozemku prednost prohldseni vlastnika. Pokud bude chtit SVJ pfijmout nova
pravidla pro stanoveni poméru vyse prispévkll (bude se chtit odchylit od
Upravy v prohlaseni), bude takova zména mozna jen zménou prohlaseni, k niz



je potfeba ziskat souhlas 100% vlastnik(l. Zména poméru vyse prispévkl jiz
po novele 2020 nemUZe byt provedena zménou stanov.
3. K zaslanym dokumentim JUDr. Capové bych jen chtéla vyjadiit prosbu a prani zaroveti,
protoze si myslim, ze uréité lze zpracovat pfipominky bez osobnich utokd a impertinenci a Ze
pokud bude pani doktorka pfipominkovat dalsi navrhy, tak toto bude respektovat.

Na zavér mého vyjadieni konstatuji, ze vam v piiloze zasilam navrh zmén stanov ve dvou verzich (s
predsedou a s vyborem). Veskeré zmény jsou vyznaceny Cervené. Zaroven Vam zasilam dokument
opravy stanov JUDr. Capové, ktery obsahuje mé odpovédi na piipominky JUDr. Capové. V tomto
dokumentu nejsou vyznaéené upravy, protoze tento dokument nebyl k tipravam vhodny.

V piipadé dotazili ¢i pfipominek me prosim kontaktujte.

V Praze dne 17.5.2024

JUDr. Pavla Ptikopova



